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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA E PROMESSA DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

I — PARTES

Q presente “frstrumento Farticuiar de Cessdo Fducidria € Fromessa de Diveftos Creditdrios e
Chibras Avengas” ("Contrato™) e celebrado por e entre:

ALMIRANTE CONSTRUGCOES E INCORPORACOES SPE LTDA., sociedads empresaria limitada,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNP1/ME™) sob o n©
26.549.670/0001-55, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estade do Rio Grande do 5ul, na Rua
Winte e Quatro de Outubro, n® 353, Sala 407, Bairrg Mginhos de Ventp, CEP: 90.510-002,
devidamente registrada na Junta Comercial do Estade do Rio Grande do Sul — JUCERGS sob NIRE
ne 43208034647, em sess3o de 27/12/2017, neste ato representada na forma de seu contrato
social ("Fiducianie™);

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes, com sede na
Cidade de S80 Paulo, Estado de S0 Paulo, na Rua Iguatemi n® 192, conjunto 152, Bairro Iaim
Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CNFI/ME sob o n© 31.468.139/0001-98, neste ato representada
na forma de seu estatuto sccial (“Fiduciaria” ou “Securitizadora”, doravante denominada, quando
am conjunto com a Fiduciante, “Partes” e, cada uma, individual e indistintamente, “Parte™);

II — CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a A Fiduciante & Unica e legitima proprietaria e possuidora do imdvel situado na Rua Almirante
Gongalves, n 0 204, 214 e 228, Bairrc Mening Deus, Cidade de Forto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, objeto da matricula n? 155.770, do livro n? 2 do Registro de Imoveis da 28
Zona da Comarca de Porto Alegre/RS (“Matricula” & “Imdvel”, respactivaments), do qual a
Fiduciante € a Unica e legitima proprietdria e possuidora do Imdvel, onde serd desenvolvido
o empreendimento imobiliario residencial denominado "Empreendimento TOM”, situado na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande da Sul, na Rua Almirante Gongalves, n @ 204,
214 e 228, Bairro Menino Deus, Cidade de Portc Alegre, Estado do Rio Grande do Sul
("Empreendimento Alvo™);

[s)] A Fiduciante emitiu, nos termos da Lei n? 10,931, de 02 de agosto de 2004, conforme em
vigor, a “Cédula de Crédito Bancario n 162/2021” ("CCB" ou “"Cédula™), em 25 de marco de
2021, no valor de R$12.620.000,00 (dezenove milhdes seiscentos & vinte mil reais), em Favor
da PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AC MICROEMPREENDEDOR S.A., instituiciio
financeira, com sede no Estado de Sao Paulo, Cidade de S3do Paulo, na Av. Brigadewro Faria
Lima, n“ 2900, 10° andar, CEP: 04538-132, inscriLa no CMPJ/ME sob o n® 05.684.234/0001-
19 ("Credora™), sendo certo que a finalidade da CCB & o financiameanto irmobilidrio destinado
a0 desenvolvimento do Empreendimento alvo & ac pagamento de custos relacionados ao
Empresndimento Alvo, conforme descritos no Anexo VI da CCB;
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<

d)

e)

O Empreendimento Alvo, cujos projetecs foram aprovados pela municipalidade de Forto
Alegre/RS, processo n® 002.336466.00.6, em 21 de janeiro de 2017, e memorial descrilivo
das especificacbes da obra depositado no Registro de Imdveis da 22 Zona da Comarca de
Porta Alegre/RS, sera desenvelvida nos termaos da Lei n? 4,551, de 16 de dezembro de 1964,
conforme allerada (“Lei n® 4.591/64"), composta de 01 {um) bloco arquileldnico que
totalizara 118 {cento e dezoito) unidades autdnomas, sendo 64 (sessenta € gquatra) boxes
de estacionamento e 54 (cinquenta e quatro} apartamentos residenciais, © qual, conforme
R.3 — 155.770 da Matricula, datado de 29 de setembro de 2017, apresenta 9.298,87 m?=
{nove mil, duzentos € noventa e oito metros £ citenta e sete decimetros guadrados) de area
total construida, com o objetivo de ser incorporado e ter suas unidades vendidas e serem
futuramente individualizadas (“Unidades™), estando tal incorporacdc sujeita ao regime do
palrimdnio de afetacda, nos lermos da arligo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64, confarme
Av.4 — 155.770 da Matricula, datada de 15 de 05 de 2017;

A Fiduciante, na qualidade de devedora, obrigou-se, enlre oulras obrigacdes, a pagar a
Credora os direitos creditdnos decorrentes da CCB, entendidos como créditos imabiliarios em
razao de sua destinacdo especifica de financiar as atividades relacionadas & incorporacio
imobilidria do Empreendimento Alvo, que compreendem a obrigacdo de pagamento pela
Fiduciante do Valor Principal, Atualizacdo Monetaria e dos Juros Remuneratongs, conforme
definidos abaixo, bem como todos e quaisquer outros direitos creditdrios a serem devidos
pela Fiduciante por forga da CCB, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizaghes, seguros, custas e despesas
conforme definido na CCB, honordrios, garantias € demais encargos contratuais e legais
previstos na CCB (“Créditos Imobilidrios™);

A Credora pretende ceder, na presente data, a Fiducidria, na qualidade de securitizadora, a
totalidade dos Créditos Imobilidrios, mediante a celebracio, do " fnstrumento Particuiar de
Contrate de Cessio de Crdditos Imaobiidnios © Outras Avencas™ (" Contrato de Cessdo™);

A Fiduciante, no dambito da CCB, obrigou-se a outorgar, em garantia do cumprimento fiel e
integral de todas as obrigagdes assumidas no dmbito da CCB, incluindo, mas nio se
limitando, ao adimplemento dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto na CCB, tais coma
os montantes devidos a titulo de Valor Principal ou saldo do Valor Principal, conforme
aplicavel, Juros Remuneratorios, ou encargos de qualquer natureza, bem como quaisquer
outras obrigactes derivadas da CCB & dos demais documnentos dela originados ("Obrigaciies
Garantidas"), as seguintes garantias {quandc em conjunto, as “Garantias™):

iy Alienacio fiducidria sobre as Unidades do Empreendimento Alvg exceto aquelas
permutadas com o5 proprictarios anteriores do  terrene  (“Alienacdo  Fiducidria
Unidades"™}, a ser formalizada, nesta data, por meioc da celebracao de “Insirumenio
Particufar de Afienagdo Fidvcidria de Imdvels em Gargntia e Outras Avencas”
("Instrumento Particular de Alienacao Fiducidria™;
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iy

iii}

v}

Alienagao Fiduciaria da totalidade das quotas representativas do capital social da SPE
MARCILIO DIAS CONSTRUCGES E INCORPORAGOES LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 30.580.418/0001-86, com sede na
Cidade de Porlo Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avemida José de Alencar, n?
521, Sala 902, Bairro Menino Deus, CEP: 90.820-480, devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado do Ric Grande do Sul — JUCERGS sob NIRE n® 43303289856, em
sescho de 22/01/2021 (CAlienacdo Fiducidria de Quotas” e “SPE Marcilio Dias”,
respectivamente), as quais 530 de titularidade de Rotta Ely & Pedro Rota Ely, abaixo
qualificados, a ser constituida nos termos do “frstrumento Particdlar de Affenracio
Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avengas” (" Contrato de Alienac3o Fiduciria
de Quotas™. A Alienacao Fiduciaria de Quotas da SPE Marcilio Dias podera vir a ser
substituida pela garantia consistente na alienagdo fiducidria de todas quotas, de
titularidade da SPE Marcilic Dias, de emiss8o de uma scciedade de propdsito especifico
a ser conslituida pela SPE Marcilio Dias em conjunto com oulros empreendedores
("Mewco™), para fins da realizagdo de um empreendimento imobilidric com os imdveis
de ttularidade da SPE Marcilio Dias (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas da MNewco™),
conforme ¢ disposto no Conlralo de Aliena¢do Fiducidria de Quolas;

Fromessa de alienacgac fiduciaria de eventuais imoveis a serem recebidos pela
Devedora como parte do pagamento das Unidades vendidas {(“Imdveis em Dagdo” e
“Promessa de Alienacdo Fiduciaria”, respectivamente), a ser formalizada, nesta data,
por meio da celebracdo do “Instrumento de Promessa de Alienacdo Fiducidria de
Imoveis em Garantia” {*Contrato de Promessa de Alienacdo Fiduiaria™) e, em conjunto
com o Contrato de Cessdoc Fiducidria e com o Instrumento Particular de Alienacio
Fiducidria, doravants denominados simplesmenle como “Inslrumenlos de Garantia®)
e, quando efetivamente constituidas as alienactes fiducidarias sobre os Imdveis em
Dacio, denominadas “Alienacbes Fiduciarias dos Imdveis em Dacio”;

Garantia fidejussdna, prestada nos termos do artigo 897 da Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (“Codigo Civil” € “Aval”, respectivamente), pelos seguintes avalistas
Avalistas”): (i) ROTTA ELY CONTRUCOES E INCORPORAGCOES LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do 5ul, na Avenida Borges de Medeiros, n© 2.800, Bairro Praia de Belas, CEP:
90.150-114, inscrita no CNFI/ME scb o n® 03.614.490/0001-04 (“Rotta Ely™); (ii}
PEDRO ROTA ELY, brasileire, solteire, empresario, portador da cédula de identidade
RG n® 10.663.621-36 S5P/RS, inscritc no CFF/ME sob n® 012.457.660-58, residente e
domiciliade na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Vicente
Fontoura n? 2905, Apartamenta 205, Bairro Rio Branco, CEP 90.640-002 {“Pedro™);
{1y MARIA CRISTINA ROTA ELY, brasileira, casada sob o regime de comunhao
universal de bens com Ricardo Ely, arquiteta, portadora da cédula de identidade RG
nY 4003762293, inscrita no CPF/ME sob n® 387.542.580-49, residente & domiciliada
na Cidade de Porta Alegre, Estado do Rio Grande do 5ul, na Rua Dr. Possiddnio Cunha,
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a)

)

nd 72, Casa 4, Bairro Vila Assuncdo, CEP 91900-140 (“Maria Cristina”); e (iv)
RICARDO ELY, brasileire, casado solz o regime de comunhag universal de bens com
Maria Cristina Rota Ely, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n@
10303293882, inscrito no CPR/ME sob n® 294.282.700-91, residente e domiciliado na
Cidade de Porlo Alegre, Estado do Rig Grande do Sul, na Rua Dr. Passiddnio Cunha n®
72, casa 4, Bairro Vila Assungdo, CEP 91200-140 {"Ricarde”, daravante denominadao,
quandc em conjunto com a Rotta Ely, o Pedro e a Maria Cristina, “Avalistas” e, cada
um, quando isolada e indistintamente “Avalista”);

v} Cessdo fiduciaria de recebiveis excedentes aqueles necessarios ao adimplemento dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 49 série 12 Emissdc da Casa de Fedra
Securitiadora de Creditos 5.4, ("Cessao Fiduciaria do Excedente do CRI Cipo” e "CRI
Cipd”, respectivamente), a ser outorgada pela SPE CIPO CONSTRUGCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA., scciedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Porlo Alegre, Estado do Rig Grande do Sul, na Avenida José de Alencar, n® 521, Sala
902, Bairro Menino Deus, CEP: 90.880-480, inscrita no CNPI/ME n© 30.080.159/0001-
24 ("SPE Cipo™), em favor da Securitizadora, nos termos do Instrumento Farticular de
Cessdo Fiduciaria de Créditos Imobilidrios Excedentles ("Contrato de Cessdo Fiducidria
de Excedenta™); e

vi}  Fundo de despesas no montante correspendente a R 1.200.000,00 (um milhdo e
duzentos mil reais), equivalente, na data de emissdo da CCB, a 6 (seis) parcelas
rmensais subsequentes de pagamento de amortizacdo e juros da CCB, destinado 3
custear os Juros e Despesas da Operacdo em caso de insuficiéncia dos Direitos
Creditdrios, confarme descrito e regrade na Clausula 5.12 e seguintes da CCB ("Fundo
de Despesas™).

A Fiducidria, na qualidade de cecuritizadora, pretende emitir, nesta data, 2 (duas) Cédulas
de Crédito Imobiliario fraciondrias, com garantia real, sob a forma escnlural (“CCL"}, para
representar os Créditos Imobiliarios, nos termas do Mstrnento Particuwlar de Frnssdo de
CEduias de Cridito Tmobilidrio Fraciondrias, com Garantia Real e Sob a3 Fonma Escritural
("Escritura de Emissdo de CCI™), celebrado entre a Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade
empresaria limitada, atuando por sua filial na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdc Paulo, na
Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-005, inscrita no
CNFI/ME sob o n® 15.227.994/0004-01, neste ato represantada na forma de seu contrato
social {"Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiducidrio”, conforme aplicavel};

A Fiducidna é uma companhia securitizadora de créditos imobiharios, constituida nos termos
do artigo 32 da Lei n.© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei
n9 9.514/97"), devidamente registrada perante a WM nos termos da Instrugic CWVM n© 414,
de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada ("Instrucio OWM 414", tendo como objeto,
dentre outras atividades, a aguisicdo de recebiveis imobilidrios e consequente securitizacdo
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por meio da emissdo de certificados de recebivels imobiliarios;

i A Fiduciaria pretende vincular os Créditos Imobiliarios, garantidos pela presente alienagdo
fiduciaria e representados pelas CCI, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 119 e
122 Séries da sua 13 Emissdo ("CRI™), conforme o Termg de Securiizacdo de Crdditos
Imobifidrios da 119 e 127 Séries da 19 Emssdo da Securitizadora ("Terma de Securitizagdo™),
celebrado, nesta data, entre a Fiduciaria e o Agente Fiduciario;

i3 s CRI serdo objeto de oferta pdblica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocagdo,
nos termos da Instrugdo CWM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor {“Oferta
Publica Restrita™), contando com a intermediagic da TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., socicdade
empresaria limitada, inscrita no CHNPI/ME sob o n? 03.751.794/0001-13, com sade na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S&0 Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n@ 100, 57 andar, conforme o
“Contrato de Distribuicd0 Publica com Esforgos Restritos, sob o Regirne de Mefhores Fsforgos,
ae Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 119 e 129 Séries da 12 Emissdo oa (asa de
Pedra Securitizadora de Crédito 5.A.7 (" Contrato de Distribuic8o™);

133 Integram a Oferta Restrita os seguintes documentos (guando em conjunto, “Documentes da
Operacao™): {i) a CCB; (i} a Escritura de Emissdo de CCI; (iii} o Contrato de Cessdo; (iv) o
presente Contrato; {v) o Instrumento de Alienacdo Fiduciaria; {vi) a Promessa de Alienacio
Fiduciaria; {wii} a Alienacdo Fiduciana de Quotas; {viii) o Contrato de Cessao Fiducidria de
Excedente; (ix) o Termo de Securitizacdo; (x) os boletins de subscricdo dos CRI, conforme
firmados por cada titular dos CRI; e (xi) o Contrato de Distribuicdo;

1y A garantia a ser constituida nos termos deste Contrato, pela Fiduciante, € parte de uma
operacao estruturada nos termos da Lei n? 9.514/97, de forma que este Contrato deve ser
interpretadn erm conjunta com os demais Documentos da Operacéo; &

m} As Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliacdo e discussdc de
todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracin, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este “Instrumento Particular de Cessio Froucidria e Promessa de

Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e Qutras Avencas” ("Contrato™), gue sera regido pelas

seguintes cldusulas, condigbes e caracteristicas.

III — CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINI(,‘.ﬁES

1.1. Definicdes: Exceto se de outra forma agui disposto, os termos aqui utilizados iniciados em
letra mailiscula e ndo definidos terdo o significado a eles atribuidos na Cédula e no Contrato de
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Cessdo. Todas as referéncias contidas neste Contrato a quaisquer outros contratos ou dacumentos
deverao ser consideradas como referéncias a tais instrumentos conforme alteradas, aditados ou
madificades, na forma como 52 encontrem em vigor.

CLAUSULA SEGUNDA — CESSAOQ FIDUCIARIA EM GARANTIA

2.1. {Cessdo Fiduciaria em Garantia: Em garantia do cumprimento das Obrigages Garantidas, a
Fiduciante, neste ato, cede e transfere fiduciariamente para a Securitizadora, de maneira
irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, nos termos do artigo 66-B, §39, da Lei n®
4.728, de 14 de julho de 1985, conforme alterada ("Lei n? 4.728/65™), e dos artigos 18 ac 20 da
Lei n® 9.514/97, o dominio resolivel e a posse indireta dos Direitos Creditorios, de sua titularidade,
conforme elencados no Anexo A & no Ancxo B ao presents Contrato, compreendendeo todos e
quaisquer créditos liguidos, presentes e futuros, principais e acessdrios, titulados ou que venham
a ser titulados pela Fiduciante oriundos da comercializagao das Unidades Vendidas e das Unidades
em Eslaque.

2.1.1. A Fiduciante obriga-se a ndo compensar os Direitos Creditdrios com nenhum valor
que seja devido pela Fiducidria, por forga de outra relagdo conlralual que ndo a descrila
neste Contrato.

2.1.2. A Fiduciante devera ceder fiduciariamente quaisquer novos Direitos Creditérios
Unidades em Estogue gue venham a ser btitulados por ela relativaments a comercializacdo
das Unidades em Estoque, a qualquer tempo até o cumprimento integral das Obrigagbes
Garantidas, os quais passardao a integrar & Cessdo Fiducidria, obrigando-se a Fiduciante a
celebrar os respectivos aditamentos ao presente Contrato, na forma de seu Anexo C, a cada
3 (trés) meses desde que ocorram a venda de, no minimo 10 {dez} unidades que gerarso
Direitos Creditdrios Unidades em Estoque, a contar da presente data.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

3.1. Descricdo das Obrigacdes Garantidas: As QbrigacHes Garantidas possuam as caracteristicas
descritas na CCB que, para os fins do artigo 66-8 da Lei n® 4.728/65 e do artigo 18 da Lei n®
9.514/97, constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato, como se nele estivessem
inkegralmente transcritos, conforme caracteristicas abaixo:

al Vaior dz OCF R$19.620.000,00 (dezenove milhdes seiscentos e vinte mil reais),
correspondente ao valor dos Créditos Imobilidrios decorrentes da emissao da CCB ("Walor
Principal);

=)} Dats de emissdo o3 COF: 25 de margo de 2021;

c) Praze. 1122 (um mil, cento e vinte e dois} dias, a partir da data de emissao da CCB;
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d)

e)

f)

a)

Dats de Vencimento: 20 de abril de 2024, correspondente 3 data de vencimento da CCB
("Data de Vencimento™;

Cronograma de Amortizacdo da CCB. A amortizagao do valor de principal sera realizada na
forma do Anexa 1 da OCB;

Atuahizacdo Moneldria e Jwos Remunerafdrios: O Valor Principal sera  atualizado
monetariamente mensalmente pela variagio positiva do Indice Nacional de Custo da
Canstrucao - Disponibilidade Interna, divulgade pela Fundagao Getdlio Yargas (“INCC-DI" e
“Atualizacdo Monetaria”, respectivamente). Sobre o Valor Principal incidirdo juros
remuneratdrios equivalentes a 12,68% {doze inteiros e sessenta e oito por cento) ao ano,
capitalizados diariamente, pro rafa fempords, com base em um ano de 360 (trezentos €
sessenta) dias, de acordo com a férmula constante no Anexo II da CCB, desde a Data da
Primeira Integralizagdo, inclusive, ou da Data de Aniversario dos Juros Remuneratfrios
imedialamente anlerior, inclusive, até a préxima Dala de Aniversario, exclusive; [™lurgs
Remuneratérios™); e

Data ge Pagamenty de Juros Remuneratgnios O pagamento dos Juros Remuneraldrios,

ccorrera conforme estabelecido no Anexc I da CCB.

CLAUSULA QUARTA — APERFEICOAMENTO DA GARANTIA DE CESSAO FIDUCIARIA

4.1.

Formalizacdo da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios: A Fiduciante obriga-se a, no prazo

de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato, assim como de qualquer
aditamento a este Contrato: (i) protocola-lo no Cartorio de Registro de Titulos & Documentos da
Comarca de 53o Faulo, Estado de Sac Faule e da Comarca de Forto Alegre, Estado do Rio Grande
do Sul; e {ii} as suas expensas enviar a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias
Uteis do respectivo registro, 1 (uma) copia deste Contrato registrado nos termos do iterm (i) acima.

4.1.1. Todos e quaisquer custos, despesas taxas e/ou tributos das averbagbes e registras
relacionados 3 celebragin e registro do presente Contrato, das garantias nele previstas ou
de qualquer alteracdo dele serdo de responsabilidade da Fiduciante. Ndo obstante, a
Fiduciaria podera, casoc a Fiduciante ndoc faga, providenciar os registros e demais
formalidades aqui previstas em norme da Fiduciante, a qual recenhece desde ja como sendo
liquidas, certas e exigiveis as notas de debito gue venham a ser emitidas pela Fiduciaria sem
prejuizo do descumprimento de obrigagdo ndo pecunidria, para pagamento dos custos efou
despeasas relativas ans registros e demais formalidades pravistas neste Contrato. Mestes
casos, a Fiduciante deverd resmbolsar a Fiducidria por tais custos efou despasas no prazo
de 10 {dez) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva nota de débito emitida pela
Fiducidria.
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CLAUSULA QUINTA — ADMINISTRAGAD DOS DIREITOS CREDITORIOS

5.1. Administracdo des Direites Creditdrios: As atividades relacionadas a administragdo ordinaria
dos Direitos Creditérios serdo exercidas pela Fidurigria, ou guem ela indicar, nos termos do item
6.1 do Conlrato de Cessao.

5.2. MNotificacédo aos Devedores: Sem prejuizo do quanto previsto neste Contrato, a Fiduciante
obriga-se a comunicar aos devedores dos Direitos Creditdrios (“Devedores™ sobre a presente
Cessdo Fiduciaria, no prazo de ate 30 (trinta} dias a contar da data de celebracdo do presente
Contrato quando se tratarem de Unidades Vendidas e no prazo de até 10 (dez) dias a contar da
data de celebragdo de cada um dos instrumentos de comercializagdo por conta da comercializagdo
de Unidades em Estogue, por meig de notificagdo por carta registrada com Aviso de Recebimento
ou mediante protocolo de recebimento devidamente assinado, preparada na forma do Anexo [ do
presente instrumento ("Motificacdo™), para os fins do artigo 290 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, conforme em vigor ("Cédigo Civil™), informando que os pagamenlos dos valores devidos
no ambitc dos contratos de comercializagdoc das unidades autdnomas  integrantes do
Empreendimento Alve deverio ser realizados na conta corrente n? 1848-1, agé&ncia 2028, no Banco
Bradesco (237}, de Liwlaridade da Fiducidria ("Conta Centralizagdora™, sem prejuize da indicagio
da presente Cessda Fiduciaria e da Conta Centralizadora tambem nos boletos para pagamento dos
Direitos Creditdrios.

5.2.1. A partir da presente data e ate o pagamento integral das Obrigagfes Garantidas, a
Fiduciante deverd assegurar que a totalidade dos Direitos Creditdrios seja direcionada para
a Conta Centralizadora.

5.2.2. (Caso quaisquer recursos relativos aos Direitos Creditdrios sejam erroneamente
transferidos ou depositados pelos devedores em conta diversa da Conta Centralizadora, por
qualquer mativo, a Fiduciante deverd providenciar a transferéncia de tais recursos para a
Conta Centralizadora no praza de até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva data de
recebimento.

5.2.3. A Fiduciante deverd comprovar & Fiducidria e ao Agente Fiduciario o cumprimento
do disposto na cldusula 5.2 em ateé 5 {cinco) Dias Uteis da solicitacio neste sentido.

5.2. Ordem de Destinacio dos Recursos: Os Direitos Creditdrios serfo depositados diretamente
na Conta Centralizadora e deverdo ser utilizados pela Fiduciaria da seguinte forma:

(i} Liberagdo, em favor da Fiduciante, do montante suficiente para pagamento,
diretarmentea pela Emitente ou a quem ala indicar, dos tributos fedarais incidentes sobre
os Direitos Creditdrios, calculados de acordo com as regras do Regime Especial de
Tributacdo ("RET™);

(iiy Liberagdo, em favor da Fiducante, do montante suficiente para pagamento,
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5.4.

diretamente pela Emitente ou a quem ela indicar, da comissdo de venda em que constar
expressaments ne Instrumento de Compra € Venda, desde que ¢ valer tenha transitado
na Conta Centralizadora ("Comissao™;

(i} Pagamento das despesas para manulengdo da Conta Cenlralsadora, conforme definido
na Contrato de Cessdo ("Despesas”);

(iv) Pagamento dos Juros Remuneratdrios na Data de Aniversario, conforme previstas no
Anexo I;

(v} Recomposicdo do Montante Minimo do Fundo de Despesas;
(vi) Recomposicdo do LTV, conforme denlnido acima, se for o caso;

{vwii) RecomposicSc do Fundo de Despesas, caso na Data de Aniversario, fique abaixo do
Limite Maxime do Fundo de Despesas;

(viii} Retengdo do montante necessario para composicdo da Correcdo INCC no custo a
incorrer de obra, do respectivo més; e

(ix) Amortizacio obrigatoria do Valor Principal ("Amertizacdo Antecipada Compulséria”) da
Cédula.

5.3.1. Casc em uma determinada Data de Aniversario ou data prevista para pagamento
de Despesas e ou Juros Remuneratérios ndo haja recursos suficientes decorrentes dos
Cireitos Credildrios deposilados na Conla Centrali-adora, a Securitizadora ulilizard os
recursos do Fundo de Despesas constituido no Desembolso da Ceédula.

5.3.2. Na insuficiéncia do Fundo de Despesas e dos Direilos Creditdrios e desde que
cbedecidos o5 pracedimentos previstos no item 11 do Quadro Resumao acima, a Fiduciante
devera aportar recursos proprios na Conta Centralizadora para fazer frente ao pagamento
dos Juros Remuneratérios efou Despesas, conforme o caso, em até 01 (um) Dia Util contados
da comunicacdo da Securitizadora neste sentido, sob pena de aplicagao do previsto na
Cldusula 7.1 {d) da Cédula.

venda das Unidades: Fica desde ja certo e ajustado de que a Piduciante poderd realizar a venda

das Unidades em Estoque para terceiros, uma vez que tais Unidades em Estogue integram o ativo
circulante da Fiduriante e destinam-se a comercializagio a terceiros, sendo certo que oS recursos
ariundos dessas vandas serdo pagos diretamente, pelos respectivos compradores, na Corta
Centralizadora, informacdo esta que devera constar do instrumento de venda e compra da Unidade
a ser formalizado entre a Emitente e os terceires.

5.4.1. De forma que a Credora ou a Securitizadora, conforme o caso, possam acompanhar
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as vendas das Unidades, apos a constituigdo da Cessdo Fiduciaria, o Servicer, obriga-se a enviar:

{13 mensalmente a Fiduciaria: sempre até o dia 10 (dez) de cada més o relatdnio de
fechamento da carteira de recebiveis, contendo todas as vendas de Unidades realizadas
ng més imedialamente anterior B verificacsh £

Fi Aaria”) e esloque.

5.4.2. Os Relatorios deverdo ser elaborados pelo Servicer, as custas da Fiduciante. O Senvcer
também serd responsavel pela emissdo dos boletos referentes ao pagamento do prego de
aguisicao das Unidades.

5.5. Yencimento Antecipado: Na ocorréncia de Eventos de Vencimento Antecipado, conforme
previstos no item 7.1 da CCB, a Fiduciaria podera, na gualidade de securitizadora, a seu exclusivo
critério, optar, livremente, per utilizar ou nac os Direitos Creditdrios depositados na Conta
Centralizadora para pagamento do Saldo Devedor, conforme definido no Termo de Securitizag8o.

CLAUSULA SEXTA - EXCUSSAO DOS DIREITOS CREDITORIOS CEDIDOS

6.1, Excussdo da Garanlia Fiducidna: A Fiducianle auloriza a Fiducidria, ne caso de inadimpléncia
de quaisquer das Obrigagbes Garantidas, a imediatamente exercer todos os direitos referentes aos
Direitos Creditdrios, independentemente de qualquer ato, notificacde judicial cu extrajudicial,
podendo inclusive alienar os Direitos Creditérios, independentemente de leildo, hasta pablica,
avaliacdo prévia, pregdo publico ou gualguer outra medida judicial ou extrajudicial, conforme o
artigo 66-B, caput, da Lei n® 4.728/&5, para o pagamento das Obrigagdes Garantidas.

6.1.1. A Fiduciaria fica desde ia autorizada a praticar todos os atos de forma a cumprir o
disposto neste Contrato. Para tanto a Fiduciante, neste ato e na melher forma de direito,
conferem desde ja a Fiduciaria, nos termos do artige 584 do Codigo Civil, os mais amplos
& especiais poderes para atuar como procuradora em nome da Fiduciante, respondendo
pelos eventuais abusos que cometer No exercicio dos poderes que Ihe forem conferides no
ambite desta clausula.

6.1.2. A eventual excussdo parcial da Cessdo Fiduciaria ndo afetara os termos, condigbes
e protegBes deste Contrato e ndo implicara na liberacdc da Cessdo Fiduciaria ora
constituida, sendo que o presente Contrato permanacera em vigor até a data de liquidacio
de todas as Obrigacdes Garantidas.

6.2, Salde Remanescente: Caso, apds a utilizagio dos recurses relativos aos Direitos Creditarios
para pagarmento da totalidade das Obrigacies Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo
credar remanescente, referido saldo devera ser imediatamente dispanibilizado a Fduciante,
medianle transferéncia para a3 conta correnle n® 06.301.110.0-5, agéncia 0100, do Banco do
Estado do Rio Grande do Sul (Banrisul), de titularidade da Fiduciante ("Conta de Livre
Movimentacdo™), em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do adimplemento da totalidade das

Obrigacfes Garantidas.
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&.3. Pluralidade de Garantias: As Partes desde ja concordam que cabera unicamente a
Fiducidria, a seu exclusiva critério, definir a ordem de excussdo das garantias constituidas para
assegurar o fiel adimplemente das ObrigagBes Garantidas, sendo gque a execucdo da presente
gararlia serd procedida de forma independenle e em adicdo a qualgquer oulra execucao de
garantia, real ou pessoal, concedida & Fiduciaria para satisfacdo das Qbrigacdes Garantidas.,

6.4. Extincdo: Cumpridas as ObrigacBes Garantidas, este Contrato de CessSo Fiduciaria de
Direitos Creditarios se extinguira e, como consequéncia, a titularidade fiduciaria dos Direitos
Creditdrios cera imediatamente restituida pela Fiduciaria a Fiduciante.

CLAUSULA SETIMA — OBRIGAGCOES DA FIDUCIANTE

7.1. Obrigaches da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Contrato ou
em lei, a Fiducianle, neste alo, de florma irrevogavel e irrelratdvel, obriga-se, peranlte a Fiducidria
a:

a) Tomar Lodas as providéncias para que os Direilos Creditdrios sejam deposilados diretamente
na Conta Centralizadora, incluindo o envio das Motificagies, conforme previsto no item 5.2,
acima, bem como a inclusdo de informacgdo acerca da Cessdo Fiduciaria nos boletos de
pagamento a serem enviados para os respectivos devedores, para fins de cumprimento no
disposto no artigo 290 do Codigo Civil;

b) Manter a garantia aqui constituida vigente, vélida, eficaz e em pleno vigor, sem qualquer
restrigdo ou condigao, de acordo com os seus termos & evidenciar na sua contabilidade de
acordo COM 05 principios contabeis aceitos no Brasil;

o) Obter & manter vildas e eficazes todas as autorizagtes, incluindo as societdrias &
governamentais, exigidas: {1} para a valdade e exequibildade deste Contrato; e (i) para o
fiel, pontual e integral cumprimento das obrigacdes scb este Contrato;

[s)] Responsabilizar-se por todos os custos e despesas incarridos com o registro deste Contrato
e de seus eventuais aditamentos;

) Cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigacbes previstas neste Contrato;

f} NEo ceder, vender, alienar, transferir, permutar, conferir ao capital, dar em comodato,
ernprestar, dar em pagarments ou de qualquer ocutra forma transferir au outorgar qualquer
opgao de compra ou venda ou dispor ou constituir qualquer 8nus ou gravame, incluindo,
mas ndo se limitando a consliluicde de penhar, penhora, depdsito, alienagdo hiduciaria,
cessio fiducidria ou preferéncia, prioridade ou qualquer negdcio juridico similar (*Gnus”),
judicial ou extrajudicial, sobre, em qualquer dos casos deste inciso, de forma gratuita ou
onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, qualquer dos Dirgitos Creditdrios
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a)

h}

i)

K}

efou dos direitos a estes inerentes, exceto pela cessdo fiduciaria objeto deste Contrato e
pelas obrigagdes assumidas no ambito dos CRI;

Tomar as providéncias que, de forma razoavel, a Fiduciaria venha a solicitar occasionalmente
para proleger ou preservar o5 Dirgilos Credildrios, incluindo firmar e enlregar odos os
instrumentos e documentos adicionais relacionados ao presente Contrato;

Prestar & Fiduciaria, no prazo de até 15 (quinze) corridos contados da data de recebimento
da respectiva solicitagdo, ou, no caso da ccorréncia de um inadimplemento, em ate 5 (cince)
corridos, as informagies e enviar 6s documentos necessarios a excussdo da Cessao Fiduciaria
aqui constituida;

Informar no prazo de 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento 3 Fiduciaria, detalhes de
qualquer litigio, arbitragem, processo administrativa iniciado, pendente ou, até onde seja do
seu conhecimenlo iminenle, falo, evenlo ou controversia gque afete a garanlia ohjelo desle
Contrato, defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualguer ato, agdo, procedimento
0Ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Direitos Credibérics, observado
entretanko que quaisquer procedimentas de distrato de compras e venda das Unidades
vendidas e das Unidades em Estogue serdo destacados apenas no relatono mensal a ser
enviado nos termoes deste Contrato;

Fagar, em sendo o contribuinte definide na legislacdo tributdria ou fazer com gue o
contribuinte definido na legislagdo tributaria pague, antes da incidéncia de qualquer multa,
penalidades, juros ou despesas, todos os tributos e contribuicbes presente ou futuramente
incidentes sobre os Diretos Creditdrios;

Enviar todos os relatdrios necessarios ao acompanhamento da garantia, como 0s contratos
de comercializacao das Unidades Vendidas & das Unidades em Estogue integrantes do
Empreendimenta Alvo, entre cutros; e

Enviar mensalmente a Fiducidria, sempre até o dia 10 {dez) de cada més, relatdrio contendo
todas as vendas de Unidades Vendidas realhzadas no Perlodo de Verificacio da Cessdo
Fiduciaria do més imediatamente anterior, bem como todas as Unidades em Estoque.

CLAUSULA OITAVA — DECLARACOES DAS PARTES

2.1.

a)

Ceclaracdes: Cada uma das Partes declara e garante 3 outra Parte nesta data que:

Fossui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrats, realizar todos os
negdcios juridicos aqui previstos e cumprir lodas as obrigagdes aqui assumidas, lendo
tomado todas as rmedidas de natureza societdria @ outras eventualments necassdrias para
autorizar a sua celebracdo, implementar todas as operactes nele previstas e cumprir todas
as obrigagBes nele assumidas;
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o)

c)

d)

e)

a)

h

»

K}

Tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracao deste Contrato, bem como
envidara seus melhores esforgos para cumprir suas cbrigagdes previstas neste Contrato;

A celetracdo deste Contralo £ © cumprimenta de suas ohrigagdes: (i) ndo violam gualquer
disposigdo contida em seus documentos societarios; {ii) ndo violam gualguer lei,
regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, acs quais esteja vinculada; (iii) ndo
eaxigern qualquer outro consentimento, agdo ou autorizagdo de qualquer natureza; (iv) ndo
infringem qualquer contrata, compromisse ou instrumento puablico cu particular gue sejam
parte e ndo resultard em qualquer vencimento antecipado; € (v) ndo exigem consentimento,
aprovacdo ou autorizacdoc de qualquer natureza ou todas as autorizacBes ja foram
devidamente ocbtidas;

Esta apta a cumprir as obrigagfes previstas neste Contrato e agira em relagdo a eles de boa-
ré e com lealdade;

0s representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato ndo se encontram em
eslado de necessidade ou sob coagdo para celebrar esle Conlrale g/ou quaisguer conlralos
e/ou compromissos a eles relacionados efou term urgéncoia de contratar;

Os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tdm poderes
estatutarios efou legitimamente outorgades para assumir em nome da Cedente as
obrigacfes estabelecidas neste Contrato;

Todos os mandatos outorgados nes termos deste Contrato o foram como condigdo do
negocic ora contratado, em cardter irrevogadvel e irretratavel nos termos dos artigos 683 e
684 do Codigo Civil;

As discussbes sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

Foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na negociacdo
objeto deste Contrato e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade
& foi assistida por assessores legais na sua negociagio;

Este Contrate constitui-se uma obrigacdo valida e legal para as Partes, exequivel de acordo
com 0§ seus respectivos termas, @ ndo hd qualquer fate impeditivo & celebracio deste
Cantrato;

As declaracdes e garantias presladas nesle conlralo sdo verdadeiras, carretas, suficientes e
precisas em todos os seus aspectos relevantes na data deste contrato & nenhuma delas

amite qualquer fato relacicnado a0 seu objeto, orissao essa que resultaria na falsidade de
tal declaracBo ou garantia;
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13

m}

8.2

Mao se encontra em estado de necessidade ou sob coagao para celebrar este Contrato,
quaisguer outros contratos efou documentos relacionades, tampouce tem urgéncia em
celebra-los; e

Foi assessorada por consullorias legais e lem conhecimento e experiéncia em lnancas e
negocios, bem como em operacdes semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e
o conteludo deste negécio e & capaz de assumir tais obrigagdes, riscos e encargos.

Declaractes da Fiduciante: Sem prejuizo das declaragbes acima, adicionalmente, a

Fiduciante, declara e garante & Fiduciaria, nesta data, que:

a)

b)

c)

dy

e)

Qs Direios Credildnos, nesta dala, enconlram-se livres e desermbaragados de quaisguer
&nus, gravames, encargos, direitos de garantia, opgbes, reivindicagbes, defeitos de
titularidade, penhores, entendimentos ou acordos ou outras restricfes sobre titularidade ou
transferéncia de qualquer naluresa efou quaisquer direitos de lerceiro;

E a legitima proprietaria dos Direitos Creditdrios, responsabilizando-se perante a Fiduciaria
pela correta formalizacdo, pela existéncia, legitimidade, certeza, liquidez e autenticidade dos
Direitos Creditorios e pela cessdo fiduciaria destes nos termas deste Contrato;

A assinatura, cumprimento das obrigagBes e os pagamentns oriundos deste Contrato ndo
violam & ndo violardo qualquer lei, regra, regulamento, ordem, julgamento ou decreto
aplicaveis a Fiduciante, nem conflitam com, resultardo em desisténcia de, ou constituirdo
mora em relacio a qualquer contrato ou instrumente de que a Fiduriante seja parte ou a ele
aplicével;

Nao tem conhecimento da exist&ncia de quaisquer pendéncias potenciais ou efetivas, acbes
judiciais ou procedimenlos admimstralivos perante qualquer &rgao do judicidrio, agéncia
governamental, comissdo, camara ou sutro drgdo administrativo, das quais sejam parte ou
que possam afetd-los, que possam ter um efeito prejudicial significativo sobre o patrimdnio
da Fiduciante ou sobre sua capacidade de conduzir suas operagBes, ou gue POSSaM
prejudicar o cumprimento de qualguer das obrigaglies estabelecidas por este Contrato; e

Todas as informagdes disponibilizadas & Fiduciaria por ou em nome da Fiduciante t8m sido
& serdo, a gualquer tempo, durante o prazo de vigéneia deste Contrato, corretas &m seu
conteddo e ndo contdm e ndo conterdo qualquer afirmacdo falsa cu omissdo sobre fato
relevante.

8.2.1. Mdo obstante o disposto acima, a Fiduciante obriga-se a dar ciéncia a Fiduciaria
caso, durante a vigéncia deste Contrato, os Direitos Creditérios ndc se encontrem livres e
desembaracados de dnus, restrigdes, dividas ou gravames.
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8.2.2. As declaragBes e garantias aqui prestadas pela Fiduciante subsistirdo a celebracio
deste Contrato, devendo ser mantidas ate o pagamento integral das Qbrigagdes Garantidas.

8.2.3. A Fdudante compromete-se ainda a indenizar e manter indene a Fiduciaria e suas
respectivas coligadas, direlores, conselheiros, empregados, agentes ¢ consullores conlra
todas e guaisquer reivindicacles, danos diretos, perdas, responsabilidades e despesas
{incluindo, sem limitagdo, despesas e honorarios advocaticios) em que gualguer uma das
pessoas acima venha a incorrer ou que contra ele venha a ser cobrade, em cada casn em
decorréncia de nao veracidade, omissag ou inexatidao de quaisquer das declaracdes e
garantias aqui contidas, desde gue devidamente comprovadas a inveracidade, omissdo ou
inexatiddo de quaisquer declaragfes.

CLAUSULA NONA — DISPOSICOES GERAIS

9.1. Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre as Parles serdo consideradas validas a partir
do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outrs que as Partes venham a indicar,
por escrito, durante a vigéncia deste Contrato.

Se para a& Fduciante:

ALMIRANTE CONSTRUCGES E INCORPORACGES SPE LTDA.

At.: Pedro Ely

Tel.: {51) 3018 - 1700

E-mail: pedrod@rottaely.com.br;

Rua Vinte e Quatro de Outubro, n? 353, Sala 407, Bairro Moinhos de Vento
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul - CEP: 90510-002

Se pare 3 Flgucidria:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
At.: Rodrigo Arruy e BackOffice

Tel.: 11 4562-7080

E-mail: rarruy@nminvest.com.br; conlatn@epsec.com.br
Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152

CEP 01451-010 - 530 Paulo — 5P

9.1.1. Todos os avisos, notificacdes ou comunicagdes gue, de acordo com este Contrato,
devam ser feitos por escrito serdo considerados entregues quando recebidos sob protocolo
ou com "aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correiog e Telégrafos —
ECT, ou por correio eletrdnico, gquando da mensagem eletrbnica, nos enderecos indicados
ng item 9.1, acima. As Partes cbrigam-se a informar uma a outra, por escrito, toda e qualguer
modificagdo em seus dados cadaslrais, sob pena de serem consideradas como efetuadas 2
{dois) dias apds a respectiva expedicdo, as cormunicagdes, notificacies ou interpelagdes
enviadas acs enderegos constantes neste Contrato, ou nas comunicacdes anterisres que
alteraram os dados cadastrais, desde que ndo haja compravante de protocole demonstrando
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prazo anterior.

9.2, Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposigtes contidas neste Contrato
forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a
validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas
a qualquer titulo.

9.3, Sucessdo: O presente Contrato é celebrada em carater irrevogdvel e irretratavel, vinculando
as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualguer
titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condictes, pelos
prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagio aplicavel.

9.4, Validade e Eficdcia: Qualquer alteragdo ac presente Contrato somente serd considerada
valida e eficaz se feita por escrite, assinada pelas Partes, e registrada em Cartdrio(s) de Registro
de Tiwlgs & Documentos compelanle]s).

9.5. Tolerdncia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (i) sdc cumulativos com
aulros direitos previslos em lei, a mengs que expressamente excluidos; e (i) sé admiltem renancia
por escrito e especifica. A tolerancia e as concessdes recipracas terdo carater eventual e transitdrio
e nao configurardo, em gualguer hipétese, rendncia, transigéncia, remicdc, perda, modificacao,
reducido ou ampliaciio de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
a qualguer das Partes nos termos deste Contrato, assim como, quando havidas, o serao,
expressamente, sem o intuito de novar as obrigagBes previstas neste Contrato. A ocorréncia de
uma ou mais hipdteses referidas acima ndo implicara novacdo ou modificagcdo de quaisquer
disposiches deste Contrato, as quais permanecerdo integras e em pleng vigor, come se nenhum
favor houvesse ocarrida.

9.6, Aditamentos: Toda e gualquer modificacdo, alteracdo ou aditarmento ao presente Contrato
somente serd valido se feito por instrumento escrito, assinado por todas as Partes.

9.7. Tituln Executive Extrajudicial: As Partes reconhecem, desds ja, que o presente Contrato
constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 784 e seguintes
da Lei n? 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em vigor ("Codigo de Processo Civil™).

9.8, Divergéncia: Em caso de dividas ou divergéncias de interpretacdo entre as disposigdes deste
Contrato e da Cédula, prevalecerd o disposte na Cédula.

CLAUSULA DEZ — LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

10.1. Leqgislacdo Aplicavel: Os termuos e condighes deste instrumenlo devem ser inlerpreladeos e
processados de acordo com a legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.
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10.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o (nico
competente para dinimir todas e guaisquer questdes ou litigios oriundos deste Contrato,
renunciando-se expressamente a qualquer cutro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por eslarem assim, juslas & conlratadas, as Partes assinam o presenle Conlrato, na presenca
de 02 {duas) testemunhas.
580 Paulo, 25 de marco de 2021.

Espaco dexado intencionaimente em branco.

PIGinas ae assinaturas abaxo.
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{P3ging de assinatura L2 do "Instrumento Particular de Cessdo Fidudidria e Fromessa de Cessdo
Fiduciaria de Direftos Creditorios e Qutras Avengas”, celgbrado em entre a Almirante Construcdes
& fncorporagdes SPE Lida. e a Casa de Padva Securitizadora de Grédito 5.A. )

15!
Nome: Pedro Rota Ely Nome:
Cargo: 500 Cargo:
ALMIRANTE CONSTRUCOES E INCORPORACOES SPE LTDA.
Frducianie

Pagina 18 de 40

continua na proximafolha




continuagéo da folha anterior

Docusign Envelope 10 BREETY82-01 EA-4532-BOFA-11ACDOD198AED

{P3ging de assinatura 2/7 do "Instrumento Particular de Cessdo Fidudidria e Promessa de Cassdo
Fiduciaria de Direrfos Creditorios e Outras Avencas " calebrado em entre a Almiirante Construcoes
& Incorporagdes SPE Lida. e a Casa de Padva Securitizadora de Grédito 5.A.)

Mome: Rodrigo Geraldi Arruy
Cargo: Diretor
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO 5.A.
Frfucidnia

Testemunhas:

Nome: Diddgs Kéberto Villar Dias Nome: Vinicius Ottone Mastrorosa
RG: 29.100.871-6 RG: 32.830.983
CPF/ME: 298.192.018-96 CPF/ME: 230.155.988-46
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ANEXO A
RELACAO DAS UNIDADES VENDIDAS

APARTAMENTOS — VENDIDOS:

APARTAMENTO 202: |ocalizado no segundo (29) pavimento, de frente, a direita, para guem
da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privativa de 111,17 m2 € area real
de uso comum de 49,90 m2, com area real total de 161,07 m2, correspondendo-lhe a fracio
ideal de 0,018284 no terrenp e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificia.

APARTAMENTO 302: localizade no tercero (39 pavimento, de frente, a dirgita, para quemn
da Rua Almirante Gongalves glhar o edificio, com area real privativa de 110,65 m2 e area
real de uso comum de 49,67 m2, com area real total de 160,32 m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,018199 no terreng & nas demais ¢oisas de use comum & fim proveitose do
edificio.

APARTAMENTO 303: localizade no terceiro (39) pavimento, de fundos, a direita, para gquem
da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privaliva de 82,64 m2 e area
real de uso comum de 37,10 m2, com area real total de 119,74 m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,013592 no terrenc & ras demais coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

APARTAMENTO 304: localizado no terceiro {39 pavimento, de fundes, 4 esguerda, para
guem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privativa de 82,65 m2 e
area real de uso comum de 37,10 m2, com area real total de 119,75 m2, correspondendo-
lhe a fragdo ideal de 0,0135%34 no terreno e nas demais ceisas de uso comum e fim proveitoso
do edificio.

APARTAMENTO 404: localirado no quarto (49) pavimento, de fundos, a esquerda, para guem
da Rua Almirante Gongalves olhar ¢ edificio, com area real privativa de 82,65 m2 e area real
de uso comum de 37,10 m2, com area real total de 119,75 m2, correspondendo-lhe a fragio
ideal de 0,013594 no terreno e nas demais Coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APARTAMENTO 502: |ocalizada no quinto (5°) pavimento, de fremte, & direita, para quem
da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privativa de 110,65 m2 e drea real
de uso comum de 49,67 m2, com arga real total de 160,32 m2, comespordendo-lhe a fragdo
ideal de 0,01819% no terreno e nas demais coisas de usc comum e fim proveitoso do edificic.

APARTAMENTO 5023: localizado no quinto {59) pavimento, de fundos, a direita, para quem
da Rua Almirante Gongalves clhar o edificio, com area real privativa de 82,64 m2 £ area real
de uso comum de 37,10 m2Z, com 4drea real total de 119,74 m2, correspondendo-lhe a fragao
ideal de 0,013592 no terreno £ nas demais coisas de uso comum & fim proveitoso do edificio.

APARTAMENTO 504: localizado no quinto (59) pavimento, de fundos, & esquerda, para gquem
da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privativa de 82,65 m2 e area real

de uso comum de 37,10 m2, com drea real total de 119,75 m2, correspondendo-lhe a Mmagio
ideal de 0,013594 no terrenc e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.
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APARTAMENTO 602: localizado no sexto (6°) pavimento, de frente, a direita, para quem da
Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privativa de 110,65 m2 e area real
de uso comum de 49,67 m2, com arca real total de 160,32 m2, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,01819% no terrenc e nas demais coisas de usc comum e fim proveitoso do edificio.

APARTAMENTO 603: localizado no sexto (6°) pavimento, de fundas, & dircita, para quem da
Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privativa de 82,64 m2 e area real
de uso comum de 37,10 m2, com area real total de 119,74 m2, correspondendo-lhe a fragao
ideal de 0,013592 no terreno e nas demais coisas de uso comum & fim proveitoso do edificia.

APARTAMENTO 701: localizado no sétima (79) pavimento, de frente, A esquerda, para
quern da Rua Almirante Gongalves olhar ¢ edificio, com area real privativa de 110,29 m2 e drea
real de uso comum de 49,55 m2, com area real lotal de 159,94 m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,018156 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do
edilicio.

APARTAMENTO 703: localizado no sétimo {79} pavimento, de fundeos, a direita, para guem
da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privativa de 82,64 m2 e area real
de uso cormum de 37,10 m2, corm drea real total de 119,74 m2, correspondende-lhe a fragio
ideal de 0,013592 no terrenc e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificg.

APARTAMENTO 704: localizado no sétimo (77) pavimento, de fundos, & esquerda, para
querm da Rua Almirante Gongalvas olhar o edificio, com area real privativa de 82,65 m2 ¢
area real de uso comum de 37,10 m2, com area real total de 119,75 m2, correspondendo-
lhe a fragdo ideal de 0,013594 no terreng & nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso
do edificio.

APARTAMENTO 802: |ocalizada no oitave (8¢) pavimento, de frente, & direita, para quem da
Rua Almirante Gongalves clhar ¢ edificio, com Area real privativa de 110,65 m2 e drea real de
uso comum de 49,67 m2, com area real total de 160,32 m2, correspondende-lhe a fracdo ideal
de 0,0181992 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APARTAMENTO 903: localizade no nono (9°) pavimento, de fundos, & direita, para quem da
Rua Almirante Goncalves clhar o edificio, com area real privaliva de BZ2,64 m2 e &rea real de
uso comum de 37,10 m2, com area real total de 119,74 m2, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,013592 no terrenc & nas demais coisas de uso comum e firm proveitosa do edificio.

APARTAMENTO 1004: [ocalizade no décime (10°) pavimento, de fundos, a4 esquerda, para
guem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privative de 82,65 m2 e
area real de uso comum de 37,10 m2, com area real total de 119,75 m2, correspondendo-
lhe a fragdo ideal de 0,0135%4 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso
do edificio.

APARTAMENTO 1103: |ocalizado no décimo primeire {119) pavimento, de fundos, a direita,
para quem da Rua Almirante Goncalves olhar o edificio, com érea real privativa de 82,64 m2 e
area real de uso comum de 37,10 m2, com area real total de 119,74 m2, correspondendo-lhe
a ragdo ideal de 0,013582 no lerreno e nas demais coisas de use comum e fim proveiloso do
edificio.
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APARTAMENTO 1104: localizado no décimo primeiro {119) pavimenlo, de fundos, &
esquerda, para guem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privativa
de 82,65 m2 e area real de uso comum de 37,10 m2, com area real total de 113,756 m2,
correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,013594 no terreno 2 nas demais coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

APARTAMENTQ 1201: Ilocalizade no décimo segundg (12°) pavimento, de frente, 3
esquerda, para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com drea real privativa
de 110,29 m2 e area real de uso comum de 49,55 m2, com area real total de 159,94 m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,018156 no terreno e nas  demais coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

APARTAMENTO 1301: locahzado no décimo lerceiro (13°) pavimento, de rente, & esquerda,
para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com &drea real privativa de 110,39
m2 e area real de uso comum de 49,55 m2, com area real total de 159,54 m2,
carrespondendo-lhe a fragdo ideal de 0,018156 no terreno e nas demais coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

APARTAMENTO 1303: |ocalizado no décime terceirc {13°) pavimento, de fundos, a direita,
para quem da Rua Almirante Gongalves olhar ¢ edificio, com drea real privativa de 82,64 m2
e area real de uso comum de 37,10 m2, com area real total de 119,74 m2, correspondenda-
Ihe a fracdo ideal de 0,013582 no terreno & nas demais coisas de uso cormum e fim proveitoss
do edificio.

APARTAMENTO 1401: localizado no décimo quarto (149} pavimento, de frente, 3 esguerda,
para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com &rea real privativa de 110,39
m2 e area real de uso comum de 49,55 m2, com area real total de 159,94 m2, correspondendo-
Ihe a fragdo ideal de 0,018156 no terreno & nas  demais coisas de uso comum e firm proveitoso
do edificio.

APARTAMENTO 1501: [ocalizada na décimo quinto (15°) pavimento, de frente, & esquerda,
para quem da Rua Almirante Gongalves clhar o edificio, com area real privativa de 110,39 m2
€ area real de uso comum de 49,55 m2, com area real total de 159,94 m2, correspondendo-
lhe a (ragdo ideal de 0,018156 no lerrena e nas demais coisas de use comum e im proveilose
do edificio.

APARTAMENTO 1504 localizado no décimo quinto {152} pavimento, de fundos, a esquerda,
para quam da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, corm drea real privativa de 82,65 m2 e
area real de usc comum de 37,10 m2, com area real total de 119,75 m2, correspondendo-
lhe a fragia ideal de 0,013594 no terrenc e nas demais coisas de uso comum € firn proveitose
do edificio.

GARAGENS — VENDIDO:

BOX 1: box simples, coberlo, localizado ne 19 subsolo, com acesso pela circulacdo de carros
a direita da terreno para guem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, localizado a
esquerda, sendo o primeiro {1°), da frente para os fundos, para quem do dito endereco olhar
o adificio, com adrea real privativa de 18,78 m2 e area real de use comum de 6,32 m2, com
area real total de 25,11 m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,002317 no terreno e nas
demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.
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BOX 2: box simples, cobertz, localizade no 12 subsolo, com acesso pela circulagdo de canos
a direita do terrenc para guem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, localizade 2
esquerda, sendo o segundo {29), da frente para os fundes, para quem do ditc enderego
olhar o edificio, com area real privativa de 16,10 m2 e drea real de uso comum da 5,42 m2,
com area real total de 21,52 m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,001986 no terrenc e
rnas demais coisas de uso cormurm e fim proveitoso do edificio.

BOX 4: box simples, coberto, Iecalizado no 1° subsole, com acessa pela circulagdo de carros
a direita do terreno para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificia, localizado &
esquerda, sendo o quarto {49), da frente para os fundos, para quem do dito enderego olhar
o edificio, com drea real privativa de 10,58 m2 e area real de uso comum de 3,56 m2, com
area real total de 14,14 m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,001305 no terreno e
nas demais coisas de uso comum e fim proveilase do edificio.

BOX 5: box simples, coberto, localizado no 19 subsolo, com acesso pela circulagdo de carros
a direita do terreno para quem da Rua Almirante Gongalves clhar o edificio, localizado a
esquerda, sendo o quinto {5%), da frente para os fundos, para quem do dito enderego olhar o
ediflicio, com area real privaliva de 16,10 m2 e area real de uso comum de 5,42 m2, cam area
real total de 21,52 m2, correspondendo-lne a fragdo ideal de 0,001986 no terreno e nas
demais coisas de uso comum & im proveiloso do edificio.

BOX &: box simples, coberto, lecalizado no 1° subsole, com acesso pela arculagio de carros
a4 direita do terreno para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, localizado &
esguerda, sendo o sexto (69), da frente para o5 fundos, para quem do dito endereco olhar o
edificio, com area real privativa de 11,50 m2 e area real de uso comum de 3,87 m2, com
area real total de 15,37 m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,001419 no terreno e nas
demais coisas de uso camum e fim praveitoso do edificio.

BOX B: box duplo, coberto, localizado no 12 subsclo, com acesso pela circulag8o de carros
a direita do terreno para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, ac sul da
circulagdc de carros da garagem, sendo o primeiro (19}, da direita para a esquerda, para
guemn do dilo enderego olhar o edilicio, com &rea real privativa de 21,16 m2 e area real de
uso comum de 7,12 m2, com area real total de 28,28 m2, correspondendc |he a fragdo ideal de
0,002610 no terreno € nas demais coisas de uso comum e fim proveitose do edificio.

BOX 9: box duplo, coberto, localizado no 12 subsalo, com acesso pela circulagio de carros
a direita do terreno para quem da Rua Almirante Gongalves olhar ¢ edificio, ao sul da
crculacdo de carros da garagemn, sendo o segundo (29}, da direita para a esquerda, para guem
do dito enderego olhar o edificio, com drea real privativa de 21,16 m2 ¢ area real de uso
comum de 7,12 m2, com area real total de 28,28 m2, correspondendo |he a fracdo ideal de
0,002510 no terreno e nas demais coisas de uso comum € fim proveitoso do edificio.

BOX 18: box duplo, coberlo, localicado no 1% subsolo, com acesso pela circulagdo de
carros a direita do terrenc para qguem da Rua Almirante Gongalves albar o edificio, localizado
ac fundo, sendo 0 quinto (5%), da esquerda para a direita, para quem do ditc enderego
olhar o edificio, com area real privativa de 21,16 m2 e area real de uso comum de 7,12
m2, com area real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,002610 no
terreno e nas demais caisas de uso comurm & fim proveitoso do edificio.
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BOX 21: box duplo, coberto, localizado no 19 subsolo, com acesso pela circulagdo de carros
a direita do terreno para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, localizado ao
fundo, sendo o citave (87), da esquerda para a direita, para quemn do dito enderego olhar o
edificio, com area real privatwva de 21,16 m2 e area real de uso comum de 7,12 m2, com area
real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,002610 no terrenc & nas demais
coisas de usa comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 23: box duplo, coberto, locahzado no 17 subsolo, com acesso pela circulagio de
carros a dirgita do terreno para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, localizado
ao fundo, sendo o décimo {109), da esquerda para a direita, para quem do dito endereco olhar
o edificio, com drea real privativa de 21,16 m2 e area real de uso comum de 7,12 m2, com
area real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de (,002610 no terreno e
nas demais coisas de use comum e fim proveitose do edificio.

BOX 24: box duplo, coberte, localizado no 1° subsolo, com acesso pela circulagao de
carros a direita do terreng para gquem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, localizado ao
fundo, sendo o décimo primeiro (11°), da esquerda para a direita, para quem do dito enderego
olhar o edificio, com area real privativa de 22,08 m2 e drea real de uso comum de 7,43
m2, com area real total de 29,51 m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,002724 no terreno
e nas demais caisas de uso comum e fim proveiloso do edificio.

BOX 25: box duplo, coberto, localizado no terrec, com acessa pela primeira (13) circulacdo
de carros da esquerda para a direita para quam da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio,
ac sul da circulacic de carros da garagem, sendo o segundo (273, da direita para a esquerda,
para quem do ditc endereco olhar o edificio, com area real privativa de 21,16 m2 e area real
de uso comum de 7,12 m2, com area real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,002610 no terreng e nas demais coisas de use comum € fim proveitoso do edificio.

BOX 31: box duplo, coberto, localizado no terreo, com acesso pela primeira {19} circulagdo de
carros da esguerda para a direita para guem da Rua Almirante Goncalves clhar o =dificio,
ac sul da dirculagao de carros da garagem, sendo © oitavo {89), da direita para a esquerda,
para quem do ditc enderego olhar o edificio, com area real privativa de 21,16 m2 e area real
de uso comum de 7,12 m2, com area real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe @ fragdo
ideal de 0,002610 no terreno e nas demais coisas de use comum & fim proveitoso do edificio.

BOX 32: box duplo, coberto, localizado no térreq, com acesso pela primeira (12) circulacdo
de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio,
ac sul da circulagdo de rarros da garagem, sendo o nono (993, da direita para a esquerda,
para quem do dito enderaca olhar o edificio, com drea real privativa de 22,08 m2 e area real
de uso comum de 7,43 m2, com area real total de 29,51 m2, correspondendo-lhe a fracio
ideal de 0,002724 no terrenc e nas demais coisas de usc comum e fim provertoso do edificio.

BOX 36: box duplo, coberto, localizado no térreo, com acesso pela primeira (12) circulacBo
de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio,
localizado ao fundo, sendo o quarto {479), da esquerda para a direita, para quem do dita
endereqo olhar o edificio, com area real privativa de 21,16 m2 e area real de uso comum de
7,12 m2, com area real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,002610 no
terreno e nas demais coisas de uso cormum e firm proveitoso do edificio.
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BOX 38: box duplo, coberto, localizado no lérreo, com acesso pela primeira (18) circulagio
de carrps da esquerda para a dirgita para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio,
localizade ac fundo, sendo o sexto (6°), da esquerda para a direita, para quem do dito
enderece olhar o edificio, com &rea real privativa de 21,16 m2 e area real de uso comum de
7,12 m2, com drea real total de 28,258 m2, carrespondendo-lhe a fracdo  ideal de 0,002610 no
terreno e nas demais caisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 40: box duplo, coberto, localizado no terreo, com acesse pela primeira (19) circulagdo de
carros da esquerda para a dirgita para quem da Rua Almirante Goncalves olbar o edificio,
localizado ao fundo, sendo o oitavo (87), da esquerda para a direita, para quem do dito
enderego olhar o edificio, ¢com area real privativa de 21,16 m2 e area real de uso comum de
7,12 m2, com &area real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,002610 no
terrenc e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 41: box duplo, coberto, localizado no térreq, com acesso pela primeira {12) circulagdo
de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante Gongalves clhar o edificio,
localizado ao fundo, sendo o nono {99}, da esquerda para a direila, para quem do dilo endereco
olhar o edificio, com area real privativa de 21,16 m2 e area real de uso comum de 7,12 m2, com
area real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0002610 no berreng & nas
demais coisas de uso comum e fim proveiloso do edificio.

BOX 42: box duplo, coberto, localizado no térrec, com acesso pela primeira (12) circulagan de
carros  da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante Gongalves glhar o edificio,
localizado ao fundo, sendo o décimo {109), da esquerda para a direita, para guem do dito
endereca olhar o edificio, com area real privativa de 21,16 m2 & area real de use comum de
7,12 m2, com area real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,002610 no
terrena & nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 45: box duplo, descoberto, localizado no 29 pavimento, com acesso pela primeira (19)
rirculacac de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante Gongalves olhar
o edificio, ac sul da circulacdo de carros da garagem, sendo o primeiro (19), da direita para a
esquerda, para quem do dilo endereco olhar o edificio, com area real privativa de 23,00 m2
e drea real de uso comum de 3,10 m2, com area real total de 26,10 m2, correspondendo-lhe a
fragao ideal de 0,001135 no terreng £ nas demais coisas de usg  comum e fim provertoso do
edificio.

BOX 48: box duplo, coberto, localizade no 2° pavimento, com acessQ pela primeira (13)
circulagac de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante Gongalves
alhar o edificio, ao sul da circulagio de carros da garagem, sendo o quarte (42), da direita
para a esquerda, para quem do dito endereco olhar o edificio, com 3rea real privativa de
21,16 m2 e drea real de uso comum de 7,12 m2, com &rea real total de 28,28 m2,
carrespondendo-lhe a fragdo ideal de 0002610 no terreno e nas demais coisas de uso
comurm e fim proveitoso do edificio.

BOX 49: box duplo, coberto, localizado no 27 pavimento, com acesso pela primeira (1)
circulacdo de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante Gongalves olhar
o edificio, ao sul da circulacdo de carros da garagem, sendo o quinto (59), da direita para a
esquerda, para quem do dito enderego olhar ¢ edificio, com area real privativa de 21,16 m2
e drea real de usg comum de 7,12 m2, com drea real wotal de 28,28 m2, correspondendo-lhe
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a fracdo ideal de 0,002610 no terrenc e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

BOX 51: box duplo, descaberto, localizado no 29 pavimento, com acesso pela primeira (12}
circulacdo de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almiranle Gongalves
olhar o edificio, ao sul da circulagdc de carros da garagem, sendo o setimo (72), da direita
para a esquerda, para quermn do dito endereco olhar o edificio, com drea real privativa de 21,16
m2 e area real de usp comum de 2,85 m2, com area real total de 24,01 m2, correspondendo-
lhe a fracdo ideal de 0,001044 ne terreno e nas demais ¢oisas de uso comum & fim proveitoso
do edificio.

BOX 54: box duplo, descoberto, localizado no 2% pavimento, com acesso pela primeira (12)
circulacdc de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante Gongalves olhar
o edificio, localizade ac fundo, sendo o primeira (19), da esquerda para a direita, para
quem do dito enderego olhar o edificio, com area real privativa de 23,00 m2 e area real de
uso comum de 3,10 m2, com area real total de 26,10 m2, correspandendo-lhe a fracao ideal
de 0,001135 no terrenc e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 56: box duplo, descoberto, localizado no 20 pavimenilo, com acesso pela primeira (12)
circulacio de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante Goncalves
olhar o edilicio, localizado ao fundo, sendo o terceiro (39), da esquerda para a direila,
para quem do dito endereco olhar o edificio, com area real privativa de 23,00 m2 e drea
real de uso comum de 3,10 m2, com Srea real total de 26,10 m2, correspondendo-he 3
fracdo ideal de 0,001135 no terrene e nas demais coisas de uso comurn e fim
proveitoso do edificio.

BOX 57: box duplo, parcialmente coberto, lecalizado no 29 pavimento, com acesso pela
primeira {12} circulacdo de carros da esguerda para a direita para guem da Rua Almirante
Gongalves olhar o edificio, localizado ao fundo, sendo o gquarto (47), da esquerda para a
direita, para quem do dite endereco olhar o edificio, com drea real privativa de 21,16 m2 e
area real de uso comum de 3,10 m2, com area real total de 24,26 m2, correspondendo-
lhe a fracdo ideal de 0,001134 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso
do edificio.

BOX 58: box duplo, parcialmente coberto, localizado no 2° pavimento, com acesso pela
primeira {12} circulacao de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante
Gongalves olhar o edificio, localizado ao funde, sendo o quinto {52), da esquerda para a
dirgita, para quemn do dito enderega olhar ¢ edificio, com &rea real privativa de 21,16 m2
e area real de uso comum de 3,10 m2, com area real total de 24,26 m2, correspondendo-
lhe a fracdo ideal de 0,001134 no terrenc e nas demais coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio.

BOX 59: box duplo, parcialmente coberto, localizado no 2° pavimento, com acesso pela
primeira (19) circulacdo de carros da esquerda para a direita para guem da Rua Almirante
Gongalves olhar ¢ adificio, localiFado ag fundo, sende o sexto (693, da esquerda para a
direita, para quem do dito endereco olhar o edificio, com &rea real privaliva de 21,16 m2 e
area real de uso comum de 3,10 m2, com area real total de 24,26 m2, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,001134 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveiloso
do edificio.
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BOX 61: box duplo, descoberto, localizado no 22 pavimento, com acesso pela primeira {19)
circulacdo de carros da esquerda para a dirgita para quem da Rua Almirante Goncalves olhar
o edificio, localizade ac fundo, sendo o oitavo {89}, da esquerda para a direita, para quem do
dito endereco olhar o edificio, com area real privativa de 21,16 m2 e area real de uso comum
de 2,85 m2, com area real tolal de 24,01 m2, correspondendo-lhe a fragio ideal de D,001044
no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim praveitoso do edificio.
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ANEXO B
RELACAO DAS UNIDADES EM ESTOQUE

APARTAMENTOS - ESTOQUE:

APARTAMENTO 201: Iocalizade ng segundo (2°9) pavimento, de frente, 4 esquerda, para
quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privativa de 110,90 m2 ¢
area real de uso comum de 49,78 m2, com ares real total de 160,68 m2, correspondendo-
Ihe a fracao ideal da 0,018240 no terreno e nas demais coisas de uso camum e fim proveitoso
do edificio.

APARTAMENTO 301: localizade no terceiro (39) pavimento, de frente, & esquerda, para
guern da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com érea real privativa de 110,39 m2 ¢
area real de usc comum de 49,55 m2, com area real total de 159,94 m2, correspondendo-
Ihe a fracao ideal de 0,018156 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso
do edificio.

APARTAMENTO 401: localizado no quarto (493 pavimento, de frente, & esquerda, para quem
da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privativa de 110,39 m2 e area
real de uso comum de 49,55 m2, com area real total de 159,94 m2, correspondendo-lhe a
fraclo ideal de 0,018156 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveltose do
edificio.

APARTAMENTO 402: localizadc no quarto (49) pavimento, de frente, a direita, para guem da
Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privativa de 110,65 m2 e area real
de uso comum de 48,67 m2, com area real total de 160,32 m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de Q,018199 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

APARTAMENTO 403: localizado no quarto (49) pavimento, de fundes, a direita, para quem da
Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privatva de 82,64 m2 e area real
de uso comum de 27,10 m2, com area real total de 119,74 m2, correspondendo-lhe a fragda
ideal de 0,013592 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APARTAMENTO 501: localizado no quinto (59) pavimento, de frente, & esquerda, para
guem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privativa de 110,39 m2 e area
real de uso comum de 48,55 m2, com area real total de 159,94 m2, correspondendo-lhe 2
fragao ideal de 0,018156 no terrenc e nas demais coisas de use comum e fim proveitosc do
edificio.

APARTAMENTO 601: localizado no sexto (6%) pavimento, de frente, & esquerda, para guem
da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com drea real privativa de 110,39 m2 e araa real
de uso comum de 49,55 m2, com drea real total de 159,84 m2, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,018156 no terreno e nas demais coisas de uso comum e im proveitoso do edificio.
APARTAMENTO 604: localizado no sexto (69) pavimento, de fundos, a esquerda, para quem
da Rua Almiranle Gongalves olhar o edificio, com area real privaliva de 82,65 m2Z e area real
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de uso comum de 37,10 m2, com area real total de 119,75 m2, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,013534 no terrenc & nas demais coisas de uso comum e fim proveitaso do adificg.

APARTAMENTO 1102: localizado no decimoe primeiro {119} pavimento, de frente, a direita, para
quem da Rua Almirante Goncalves olhar o edificio, com area real privativa de 110,65 m2 e arsa
real de uso comum de 49,67 m2, com drea real total de 160,32 m2, correspondendo-lhe a fracio
ideal de 0,018198 no terreno & nas demais coisas de uso comum e fim proveitaso do edificio.

APARTAMENTO 1202: localizado no décima segundo (129) pavimento, de frente, a diraita,
para quem da Rua Almirante Gongalves olhar ¢ edificio, com area real privativa de 110,65
m2 e area real de uso comum de 49,67 m2, com area real tokal de 160,32 ma2,
correspondenda-lhe a fragdo ideal de 0,018199 no terreéno & nas demais coisas de uso comum
e firm proveitoso do edificio.

APARTAMENTO 1203: |ocalizada no décimo segundo (122) pavimento, de fundos, a direita,
para quérn da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privativa de 82,64
m2 e area real de uso comum de 37,10 m2, com area real tolal de 119,74 m2,
carrespondendo-lhe a fragdo ideal de (,013592 no terreno e nas demais coisas de uso comum e
nm proveitoso do edificio.

APARTAMENTO 1204: localizado no décimo segundo (129} pavimento, de fundos, a esquerda,
para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privativa de 82,65
m2 e area real de use comum de 37,10 m2, com area real total de 119,75 m2,
correspondendo-lhe a fracio ideal de 0,01355%4 mo terrens & nas demais coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

APARTAMENTO 1302: localizado no décimo terceiro (139) pavimento, de frente, a direita,
para quern da Rua Almiranke Gangalves olhar o edificio, com area real privativa de 110,65 m2
e area real de usc comum de 49,67 m2, com area real total de 160,32 m2, correspondendo-
lhe a fracdo ideal de 0,018199 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso
do edificio.

APARTAMENTO 1304: localizado no décimo terceirc (1379} pavimento, de fundos, a
esquerda, para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privativa de
82,65 m? e area real de use comum de 37,10 m2, com area real total de 119,75 m2,
correspondenda-lhe a fracdo ideal de 0,013584 no terreng e nas demais coisas de uso comum
e fim proveitaso do edificio.

APARTAMENTO 1402: localizado no décimo quarto (149) pavimento, de frente, & direita, para
quem da Rua Almirante Gongalves olhar ¢ edificic, com area real privativa de 110,65 m2 e area
real de uso comum de 49,67 m2, com area real total de 160,32 m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,018159 no terreno e nas demais coisas de usp comum e fim proveitosa do
edificio.

APARTAMENTO 1403: localizada no décimo quarto (149) pavimento, de fundos, a direita,
para quem da Rua Almirante Goncalves olhar o edificio, com area real privativa de 82,64
m2 e area real de uso comum de 37,10 mZ, com area real total de 119,74 m32,
correspondenda-lhe a fragdo ideal de 0,013592 no lerreno e nas demais coisas de uso
comum & fim proveitoso do edificio.
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APARTAMENTO 1404: localizado no décimo quarto {14°) pavimenlo, de fundos, & esquerda,
para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, com area real privativa de 82,65
m2 e area real de uso comum de 37,10 m2, com area real total de 119,75 m2,
corresponderdo-lhe a fracio ideal de 0,013594 no terrenc & nas demais coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

APARTAMENTO 1502: localizado no decimo quinto (159} pavimento, de frente, a direita,
para quem da Rua Almirante Gongalves alhar o edificio, com area real privativa de 110,65
m2 e area real de uso comum de 49,67 m2, com area real total de 160,32 m2,
correspondendo-lhe a fragdo deal de 0,01819%9 no terrenc € nas demais coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

APARTAMENTO 1503: localizado noe décimo gquinto (152} pavimento, de fundos, a direita,
para quem da Rua Almirante Goncalves olhar ¢ edificio, com drea real privativa de 52,64 m2
e area real de uso comum de 37,10 m2, com Area real total de 119,74 m2, correspondendo-
lhe a fracac ideal de 0,013592 no terreno & nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso
do edificio.

GARAGENS - ESTOQUE:

BOX 3: box simples, coberto, localizado no 12 subsolo, com acesso pela circulagdo de carros
A direita do terreno para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, localizado a
esguerda, sendo o terceiro {39), da frente para os fundos, para quem do dito enderego olhar
o edificio, com area real privativa de 16,10 m2 e area real de uso comum de 5,42 m2, com
area real total de 21,52 m2, correspondenda-lhe a fragdo ideal de 0,001986 no terrenc e nas
demais coisas de uso comurn e fim proveitoso do edificio.

BOX 13: box duplo, coberto, localizado no 1° subsolo, com acesso pela circulagdo de
carros a direita do terreno para quem da Rua Almirante Gongalves alhar o edificio, ao sul
da circulagdo de carros da garagem, sendo o sexto {67), da direita para a esquerda, para
guem do dito endereco olhar o edificio, com area real privativa de 23,00 m2 e arza real de
uso cormum de 7,74 m2, com area real total de 30,74 m2, correspendendo he a fracio ideal
de 0,002837 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 17: box duple, coberto, localizado no 12 subsolo, com acesso pela circulacio de carros
a dirgita do terreno para quem da Rua Almirante Goncalves olhar o edificio, localizade ao
fundo, sendo o quarto (49}, da esquerda para a direita, para quem do dito endereco olhar o
edificio, com area real privativa de 21,16 m2 e area real de use comum de 7,12 m2, com
area real total de 28,28 m2, correspondendc-lhe a fragdo ideal de 0,002610 no terreno e
nas demais coisas de uso comum e fim proveiteso do edificio.

BOX 19: box duplo, coberte, localizado no 19 subsolo, com acesso pela circulagdo de
carros & dirgita do terrero para quem da Rua Almirante Goncalves olbar o edificio, localizado
ac fundo, sendo o sexto (69), da esquerda para a direita, para quem do dito enderego olhar
o edificio, com area real privativa de 21,16 m2 e area real de uso comum de 7,12 m2, com
area real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,002610 no terreno & nas
demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.
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BOX 20: box duplo, coberlo, localicado no 1% subsolo, com acesso pela circulagdo de
carros a direita do terreno para quem da Rua Almirante Goncalves olhar o edificio, localizado
ac fundo, sendo o sétimo (79), da esquerda para a direita, para quem do dito enderego clhar
o edificio, com area real privativa de 21,16 m2 e area real de uso comum de 7,12 m2, com
area real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,002610 no terreno e
nas demais coisas de use comum e fim proveitose do edificio.

BOX 22: box duplo, coberto, localizado no 1¢ subsolo, com acesso pela circulacao de carros
& direita do terreno para querm da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio, localizado ao
fundo, sendo o nono (99), da esquerda para a direita, para quem do dito endereco olhar
o edificio, com area real privativa de 21,16 m2 e area real de uso comum de 7,12 m2, com
area real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,002610 no terreno e nas
demais coisas de use comum e fim provertoso do edificio.

BOX 26: bax duplo, coberto, localizade no térreq, com acesso pela primeira (1#) circulagso
de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o
edificio, ao sul da circulacdo de carros da garagemn, sendo o terceiro (39), da direita para a
esquerda, para quem do dito endereco olhar o edificio, com area real privativa de 21,16 m2
e area real de uso comum de 7,12 m2, com Area real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe
a fragdo ideal de 0,002610 no terrenc e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso
do edificio.

BOX 27: box duplo, coberto, localizado no térreo, com acesso pela primeira (19) circulacdo
de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante Goncalves olhar o
edificio, a0 sul da circulacdo de carros da garagem, sendo o quarto (49), da direita para a
esquerda, para quem do dito enderego olhar o edificio, com area real privativa de 21,16 m2
e area real de uso comum de 7,12 m2, com area real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,002610 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim provetoso
do edificio.

BOX 28: box duplo, coberto, localizado no térreo, com acessa pela primeira (12) circulagdo
de carrgos da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante Gongalves clhar o
edificio, ao sul da circulacdo de carros da garagem, sendo ¢ quinto {59), da direita para a
esquerda, para quem do dite enderego olhar o edificio, com area real privativa de 21,18
m2 = area real de uso comum de 7,12 m2, com area real total de 235,28 m2,
carrgspondendo-lhe a fragdo ideal de 0002610 no terrenc & nas demais coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 29: box duplg, coberto, Iocalizado no térreq, com acesso pela primeira (13) circulacdc
de carros da esguerda para a direita para guem da Rua Almirante Gongalves olhar o
edificio, ao sul da circulagdo de carros da garagem, sendo o sexto (6%), da direita para a
esquerda, para quem do dito enderego olhar o edificio, com area real privativa de 21,16
m2 & &rea real de uso comum de 7,12 m2, com area real total de 28,28 m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0002610 no terreno e nas demais coisas de uso
comum e fim proveitose do edificia.

BOX 30: box duplo, coberla, localizado no Llérren, com acesso pela primeira (19) circulago
de carros da esquerda para a dirgila para gquem da Rua Almiranle Gongalves alhar o edificio,
ao sul da circulagdo de carros da garagem, sendo o sétimo (70), da direita para a esquerda,
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para quem do dilo enderego olhar o edilicio, com area real privaliva de 21,16 m2 e area
real de uso comum de 7,12 m2, com area real Lolal de 28,28 m2, correspondendo-lhe a
fragao ideal de 0002610 no terreng e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

BOX 33: box duple, coberto, localizado no térrec, com acesso pela primeira {12} circulagao  de
carros  da esquerda para @ direita para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio,
localizado ac fundo, sendo o primeiro (173, da esquerda para a direita, para quem do dito
endereco olhar o edificio, com area real privativa de 27,60 m2 e area real de uso comum
de 9,29 m2, com area real total de 36,89 m2, correspondendo-lhe a fracio ideal de 0,003405
no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 34: box duplo, coberto, localizado no térreo, com acesso pela primeira (18) circulacao
de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio,
localizado ao fundo, sendo ¢ sequndo {20}, da esquerda para a direita, para quem do dito
endereco olhar o edificio, com area real privativa de 21,16 m2 e area raal de usc comum de
7,12 m2, com area real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,002610 no
Lerreno e nas demais coisas de uso comum e im proveiloso do edificio.

BOX 35: box dupla, coberlo, lacalizado no térreo, cam acesso pela primeira {19) circulagdo
de carros da esquerda para a direita para qguem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio,
localizado ac fundo, sendo o terceirg {37), da esquerda para a direita, para quem do dito
endereco olhar o edificio, com area real privativa de 21,16 m2 £ area real de uso comum de
7,12 m2, com &rea real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,002610
no terreno ¢ nas demais coisas de uso cornum e fimn proveitoss do edificio.

BOX 37: box duple, coberto, localizado no térreq, com acesso pela primeira (18) circulagdo
de carros da esquerda para a direita para quam da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio,
localizado ao fundo, sendo o quinto {59, da esquerda para a direita, para quem do dilo
endereco olhar o edificio, com area real privativa de 21,16 m2 e drea real de uso comum de
7,12 m2, com area real total de 28,28 m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,002610 no
terrenc e nas demais coisas de use comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 39: box duplo, coberto, localicado no térreo, com acesso pela primeira (18) circulacdo de
carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante Gongalves olhar o edificio,
localizado ao fundo, sendo © sétimo (79), da esquerda para a direita, para quem do dito
enderego olhar ¢ edificio, com area real privativa de 21,16 m2 e area real de uso comum
de 7,12 m2, com area real total de 28,28 m2, correspandendo-lhe a fragdoideal de ,002610
no terrenc e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 50: box duplo, parcialmente coberto, localizado no 29 pavimento, com acesso pela
primeira (13) circulagdo de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante
Gongalves olhar o edificio, a0 sul da circulagdo de carros da garagem, sendo o sexto (62),
da direita para a esquerda, para quem do dito endereco olhar o edificio, com area real
privativa de 21,16 m2 e area real de uso comum de 4,68 m2, cam area real total de 25,84
m2, correspondenda-he a fragdo ideal de 0,001716 no terrend e nas demais coisas de uso
comum e im proveitoso do edilicio.

BOX 52. box duplo, descoberto, localizado no 22 pavimento, com acesso pela primeira (12)
rirculacdo de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante Gongalves olhar
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o edificio, ac sul da circulagdo de carros da garagem, sendo o citavo {82), da direita para a
esuerda, para quem do dito endereco alhar o edificio, com drea real privativa de 21,16
mz2 e area real de uso comum de 2,85 m2, com area real total de 24,01 m2, correspondendo-
lhe a fracde ideal de 0,001044 no terreno e nas demais coisas de uso  comum e fim proveitoso
do edilicio.

BOX 53: box duplp, descoberto, localizado no 20 pavimento, com acesso pela primeira (12)
circulagdc de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante Gongalves olhar
o edificio, ao sul da circulagdo de carros da garagem, sendo o nonc (99), da direita para
a esguerda, para quem do dito endereco olhar o edficio, com area real privativa de 23,46 m2
e dreareal de uso comum de 3,16 m2, com drea real total de 26,62 m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,001158 no terrena e nas demais coisas de uso cormum e firm proveitose
do edificia.

BOX 55: box duplo, descoberto, localizado no 2% pavimento, com acessoc pela primeira (12)
circulacdo de carros da esquerda para a direita para guem da Rua Almirante Gongalves olhar
o edificio, localirado ao fundo, sendo o segundo (2%}, da esquerda para a dirgita, para
guemn do dite enderegoe olhar o edificia, com area real privativa de 23,00 m2 e area real de
uso comum de 3,10 m2, com drea real tolal de 26,10 m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal
de 0,001135 no lerreno e nas demais coisas de uso comum e im proveitoso do edificio.

BOX 60: box duplo, parcialmente coberto, localizado no 29 pavimento, com acessc pela
primeira (1¥) circulacdo de carros da esquerda para a direita para quem da Rua Almirante
Gongalves olhar o edificio, localizado ac fundo, sendo o sétimo (79), da esquerda para 2
direita, para quem do dito endsreco olhar o edificio, com area real privativa de 21,16 m2 &
area real de uso comum de 3,10 m2, com area real total de 24,26 m2, correspondendo-lhe a
fracado ideal de 0,001134 no bterreno e nas demais coisas de uso comum e fim provertoso do
edificio.

BOX 62: box duplo, descoberto, localizado no 2° pavimento, com acesso pela primeira {19)
circulagdo de carras da esquerda para a direita para guem da Rua Almirante Gongalves
olhar o edificio, localizado ao fundo, sendo o nono (99), da esquerda para a direita, para
guem do dito enderego olhar o edificio, com area real privativa de 21,16 m2 e area real de
uso comum de 2,85 m2, com area real botal de 24,01 m2, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,001044 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.
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ANEXCO C
MINUTA DE ADITAMENTO

“[=] ADITAMENTO AQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ FIDUCIARIA DE
DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENGAS

I — PARTES
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

ALMIRANTE CONSTRUCOES E INCORPORACOES SPE LTDA., socicdade empresaria limitada,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministéric da Economia (*"CMP1/ME™) sob o n©
26.549.670/0001-55, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estade do Rio Grande do 5ul, na Rua
Vinle & Qualro de OQulubro, n® 353, Sala 407, Bairrg Moinhos de Venio, CEP: 90.510-002,
devidamente registrada na Junta Comercial do Estado do Ric Grande do Sul  JUCERGS sob NIRE
n% 43208034647, em sess3o de 27/12/2017, neste ato representada na forma de seu contrato
social {"Fiduciante™); &

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agSes, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi n® 192, conjunto 152, Bairro Itaim
Bibi, inscrita no CMNPJ/ME sob o n® 31.468.139/0001-93, neste ato representado na forma de seu
estatuto social (“Fiduciaria”, doravante denominada, quando em conjunte com a Fiduciante,
"Partes” e, cada uma, isolada e indistintamente, “Parte”}.

II — CONSIDERACOES PRELIMINARES

ay A Fiduciante € a Onica e |legitima proprietéria & possuidora do imdvel situado na Rua
Almirante Gangalves, n @ 204, 214 e 228, Bairro Meningc Deus, Cidade de Forto Alegre, Estado
do Ric Grande do Sul, objeto da matricula n® 155.770, do livro n® 2 do Registro de Imdveis
da 27 Zona da Comarca de Porto Alegre/RS (“Matricula” e "Imdvel”, reéspectivamenta), do
qual a Fiduoante & a Unica e legitima proprietaria e possuidora do Imodwvel, onde sera
desenveolvido o empreendimento imobilidrio residencial dencminado “Empreendimento
TOM”, situado na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Almirante
Gongalves, n @ 204, 214 & 228, Bairre Meninc Deus, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul ("Empreendimento Alvo™);

b) A Fiducianta armitiu, nos termos da Lei n® 10,931, de 02 de agosto de 2004, conforme em
vigor, a “Cédula de Crédito Bancario n® 162/2021” (*"CCB" ou “Cédula™), em 25 de margo de
2021, no valor de R$19.620.000,00 (desenove milhdes seiscenlos e vinle mil reais), em M@vor
da PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AQ MICROEMPREENDEDOR S.A., instituicdo
financeira, com sede no Estado de Sao Paulo, Cidade de Sao Paulo, na Av. Brnigadeiro Faria
Lima, n? 3900, 13% andar, CEP: 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 05.684.234/0001-

Pagina 34 de 40

continua na proximafolha



continuagéo da folha anterior

Docusign Envelope 10 BREETY82-01 EA-4532-BOFA-11ACDOD198AED

c)

d}

e)

a)

ny

19 ("Credora”), sendo certo que a finalidade da CCB € o financiamento imobiliario destinada
ao desenvolvimento do Empreendimento Alvo € ao pagamento de custos relacionados ao
Empreendimento Alvo, conforme descritos no Anexo VI da CCB;

Q Empreendimantld Alve, Cujos projelos foram aprovadas pela municipalidade de Forlo
Alegre/R5, processo n® 002.336466.00.6, em 21 de janeirc de 2017, & memorial descritivo
das especificacbes da obra depoesitado no Registro de Imdveis da 29 Zona da Comarca de
Porto Alegre/RS, sera desenvolvido nos termos da Lei n? 4.551, de 16 de dezembro de 1964,
conforme alterada {“Lei n? 4.531/64™), composto 01 (um) bloco arquitetdnico gue totalizara
118 {cento e dezoito) unidades autbnomas, sendo 64 (sessenta e quatro) boxes de
estacionamento e 54 (cinquenta e quatrn) apartamentos residenciais, o qual, conforme R.3
- 155.770 da Matricula, datada de 29 de setembro de 2017, apresenta 9.298,87 m? (nove
mil, duzentos e noventa e oito metros e oitenta e sete derimetros quadrados) de area total
construida, com o objetivo de ser incorporadc e ter suas unidades vendidas e serem
fuluramente indwiduali-adas (“Umdades™), eslando tal incorporacdo sujeila ao regime do
patrimdnio de afetagdp, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64, conforme
Av.4 — 155.770 da Matricula, datada de 15 de 05 de 2017;

Em 25 de marco de 2021, as Partes celebraram o “fastrurmento Particdar de Cessdo
Fitlucidria & Promesss de Cessio Fducidria de Direitos Creditdrios e Outras Avengas”™
(“Contrato de Cessio Fiduciaria™), por meio do qual a Fiduciante cedeu fiduciariamente em
favor da Fiduciaria totalidade dos recursos de titularidade da Fiduciante oriundos da
comercializagdo das Unidades;

Ma data de celebragido do Contrato de Cessdo Fiduciaria, as Unidades do Empreendimento
Alvo relacionadas no Anexa A do referido instrumento, ja haviam sido comergializadas pela
Fiduciante a terceiros adquirentes (“Unidades Vendidas");

Na data de celebracdo do Contrato de Cessio Fiducidria, as Unidades do Empreendimento
Alvo relacionadas no Anexo B do referido instrumenlo, ainda naoc haviam  sido
comercializadas pela Fiduciante ("Unidades em Estoque™);

Conforme previsto no Contrato de Cessda Fiduciaria, as Partes obrigaram-se a adita-lo, de
tempos em tempos, de forma a contemplar tados os Direitos Creditdrios cedidos & Fiduciaria
em razio da venda das Unidades em Estoque; &

Nesse sertido, nos termos do subitem 2.1.2 do Contrato de Cessao Fiducidria, as Partes
pretendem aditar o Contrato de Cessdo Fiducidria a fim de incluir na garantia fiduciaria os
novos contralos de comercializacdo das Unidades em Esloque que foram vendidas nos
altirmos [[=] {([+*])] ("Novos Direitos Creditérios™), & ajustar o controle de Unidades em
Estoque {“Futuros Direitas Crediborios™).

Resolvem as Partes celebrar aste “fe] Aditaments 20 Instrurmento Particuiar de Cessdo Fidvcidria
& Promessa de Cessan Fiducidria de Diveftos Creditdrios e Outras Avencas ™ (M Aditamento™, o qual
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sera regido pelas clausulas e condicdes a seguir indicadas:
III — CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. DefinicBes: Para os fins deste Aditamentp, exceto guando de outra forma previsto neste
instrumento, adotam-se as definigdes constantes do Cantrato de Cess&o Fiducidria.

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO

2.1. QObjeto: Resolvern as Partes incluir os Novos Diregitos Creditorios atualizandao, para tanto, o
Anexo A e o Anexo B ao Contrato de Cessdo Fiducidria que passardc a prevalecer conforme
Apéndice 1 e Apéndice II, respectivamente, deste Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA - RATIFICACAO

3.1. Ralficacfes: Permanecem inalleradas as demais disposicles anleriorments firmadas que
nda apresentem incompatibilidade com o Aditamento ora firmado, as quais sac neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos seus termos,
a qualquer titulo.

CLAUSULA QUARTA — REGISTRO

4.1. Registro: Este Aditamento devera ser levadao a registro nos Cartdrios de Registro de Titulos
& Documentos competentes em até 5 (cinco) dias contados de sua assinatura e deverd ser enviado
a Fiduciaria e ao Agente Fiduciaric, em até 5 (cinco) Dias Uteis do respectivo registro, 1 (uma)
copia registrada.

CLAUSULA QUINTA — FORD

5.1. Foro: As Partes elegem o fora da Comarca de Sic Paulo para dirimir quaisquer ddvidas ou
questes decorrentes deste Aditamento, com rendncia a qualguer outra, por mais privilegiado que

5&]a.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato, na presenca
de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, [Ji9] de [mes] de [amd].

Pagina 36 de 40

continua na proximafolha



continuagéo da folha anterior

Docusign Envelope 10 BREETY82-01 EA-4532-BOFA-11ACDOD198AED

Norme: Nome:
Cargo: Cargo:
ALMIRANTE CONSTRUCﬁES E INCORPORA(;GES SPE LTDHA.
Fiducisnte
Mome: Rodrigo Geraldi Arruy Mome:
Cargo: Diretor Cargo:
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Fighcidria
Testemunhas:
Nome: Name:
RG: R{:
CPF/MF: CPF/MF:
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APENDICE I - RELAGAO DOS CONTRATOS DE COMERCIALIZAGAO DAS UNIDADES
VENDIDAS

APENDICE II - RELACAD DAS UNIDADES EM ESTOQUE"
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ANEXO D
MINUTA DE NOTIFICACAQ

5380 Paulo, [&#3) de [més] de [ano).

[=1 {"Adguirente™)
[=]

Ref.; Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditorios Oriundos do [Contrato de Venda e
Compra de Unidade Autdnoma]

Prezados Senhores,

1. Fazemos referéncia ao “[Contrato de Venda e Compra de Unidade Autdnomal”, celebrado,
de um lado, pela ALMIRANTE CONSTRUCOES E INCORPORACOES SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CHNPI/ME™) sob o n© 26.549.670/0001-55, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, na Rua Vinle ¢ Quatro de Qulubre, n® 353, Sala 407, Bairro Moinhos de Venlo,
CEP: 90.510-D02, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul —
JUCERGS sob MIRE n? 43208034647, em sessao de 27/12/2017 (“Empreendedora™, e, de outro
lado, pela V.5a., na qualidade de adquirente, datado de [=] de [=] de [=] {"Contrato de Venda e
Compra™, no ambitc da comercializacdo da unidade autbnoma n® [=], integrante o
empreendimento imobilidrio residencial denominado “Edificio Tom Menino Deus “, situado na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Almirante Gongalves, n @ 204, 214 e
228, Bairro Menino Deus, Cidade de Porto Alegre, Estade do Rio Grande do Sul (“Imdvel™y,

2. Informameos que em 25 de margo de 2021, a Empreendedora cedeu fiduciariamente a CASA
DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade
de 530 Paulo, Estado de Sac Paulo, na Rua Iguatemi n® 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi,
inscrita no CMPJ/ME sob o n® 31.468.139/0001-98 ("Fduciaria”}, os direitos creditdrios advindos
dao Contrato de Venda & Compra & relativos an pagamento do preco de aquisicio do Imdvel, de
eventual multa moratdria, multa obrigacional, juros moratdrios e indenizagdo, dentre outras
obrigacBes pecunidrias previstas no Contrato de venda e Compra, que sejam devidos pelo
Adquirente 3 Empreendedora.

3. Dessa forma, para fins do disposto no artigo 290 da Lei n® 10.406, de 10 de janeirc de 2002,
conforme em vigar [“Cddiqo Civil™), por meio do recebimento desta notificagio, fica confirmada a
ciéncia do Adquirente com relacdo a referida cessdo fiduciana, devendo o Adguirente, a partir desta
data, passar a realizar todo e qualquer pagamento relativo ac Contratc de venda e Compra, nos
mesmas Llermos, valores e prazos em vigéncia nesta data, na conla corrente abaixo indicada, via
boleto bancario:

Banco: Banco Bradesco 5.A. (237}
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4.

Agéncia: 2028

Conta: 1848-1

CNPJ: 31.468.139/0001-98

Titular da Conta: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

A cessdo dos direitos creditérios agui mencionada engloba todos e quaisquer direitos,

garantias, privilegios, preferéncias, prerrogativas, seguros e agfes relacionadeos a tais direitos
creditérios, inclusive o direito de cobrar as valores vencidos e ndo pagos juntamente com juros e
multas contratuais previstos, sem prejuizo de indenizagdo por perdas e danos.

5.

Qualquer pagamento, total ou parcial, dos direitos creditdrios cedidos efetuado em conta

corrente diferente da acima indicada nao desobrigara o Adquirente e sera considerado ineficar em
relagdo & Fiduciaria. Quaisquer alteragbes as instrugdes de pagamento ora informadas somente
deverdo ser acatadas se acompanhadas de anuéncia da Fiduciaria.

&.

Esta notificagdo prevalece perante qualguer natificagdo anterior.

Atenciosamente,

Nome: Nome:
Cargo: cargo:

ALMIRANTE CONSTRUGCOES E INCORPORACOES SPE LTDA.
Fiduciante”
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